GEWERBE-UND
DIENSTLEISTUNGS-
FLACHEN

gewerbe-reiden.ch
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Reiden

Drei Dorfer — eine Gemeinde
www.reiden.ch
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Gewerbeareal

Gewerbe- und Dienstleistungsflachen
zu vermieten in der Zelglimatte 3, Reiden
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Neubau

Mietobjekt zeichnet sich durch eine
funktionelle Flache mit quadratischer
Form aus

12

Ex-Storatex
Das Mietobjekt befindet sich im ausgebauten
Zustand. Weitere Anforderungen kénnen zu-

satzlich individuell umgesetzt werden.

Beratung
und Vermietung

Battig & Bucher Immobilientreuhand AG
Beat Battig

Luzernerstrasse 5

6247 Schotz

Telefon 041984 00 40

Telefax 041984 00 44
www.baettig-bucher.ch

Fur weitere Informationen und eine
Besichtigung stehen wir jederzeit
gerne zur Verfigung.
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REIDEN
DREI DORFER - EINE GEMEINDE

Der Ortsteil Langnau bei Reiden, zusammen mit Richenthal, ist seit
der Fusion im Jahr 2006 Teil der attraktiven Gemeinde Reiden.

Die Gemeinde Reiden liegt im unteren Wiggertal an der Grenze zum
Kanton Aargau und grenzt an Dagmersellen, Altishofen, Ebersecken,
Grossdietwil, Pfaffnau, Brittnau, Wikon, Reitnau sowie an Triengen.
Reiden nimmt eine Flache von 27,10 km? ein und z&hlt rund

6650 Einwohnerinnen und Einwohner. Eine hervorragende Verkehrs-
lage in der Nahe des schweizerischen Drehkreuzes Nord-Siid-Ost-
West, d.h. die wichtigen Wirtschaftszentren Basel, Bern, Zirich

sind in 50 Minuten zu erreichen.

Reiden bietet ca. 3200 Arbeitsplatze in Landwirtschaft, Gewerbe,
Industrie und Dienstleistung an und besitzt tber Jahrhunderte
gewachsene Strukturen, welche sich durch gemeinsame Anstrengungen
vielfaltig ausbauen lassen. Die Gemeinde umfasst eine Bevdlkerung,
welche schon im Verlaufe ihrer Geschichte immer wieder die
Zusammenarbeit gepflegt hat und mit Optimismus in die gemeinsame

Zukunft blickt.

Weitere Informationen zur Gemeinde finden Sie unter

www.reiden.ch.
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Neubau Y %Storatex

Zelglimatte 3

Kreuzmatte 1A

o

SITUATIONSPLAN
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A NSO

NEUBAU

ZELGLIMATTE 3, REIDEN

Das neue Gewerbegebadude Zelglimatte 3 in Reiden ist fir Unternehmen
ein sehr attraktiver Standort. Die Gemeinde ist optimal erreichbar und
verfligt tber eine dynamische Wirtschaftsstruktur. Der Kanton Luzern bietet

flr Firmen die tiefste Unternehmerbesteuerung der Schweiz.
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Oben: Das Gewerbegebé&ude bietet kiinftigen
Mieterinnen und Mietern eine Vielfalt von Gestal-
tungsmoglichkeiten. Ob Sie ein ganzes Stockwerk
belegen oder sich auf einer Teilflache einrichten?
Sie sind willkommen.

Unten: Hier haben Sie genligend Platz fir lhr

Unternehmen, ob Gewerbe mit Biro, Ausstellungs-

oder Produktionsflachen. Der Rohbau wird vor der
Erstvermietung individuell ausgebaut.




2.0G

West 905 m?, Ost 711 m?
Raumhdhe 2.90 m

1.0G
West 905 m?, Ost 711 m? S 13
Raumhéhe 2.90 m </ N'I'

[ Tour [
EG
Migros Outlet West 882 m?
Ost 1008 m?

Raumhohe 3.90 m

UG

Keller West 291.5 m?, Stid-Ost 83 m?
Ost 323 m?

0
Einstellhallenplatze 53, Aussenplatze Sud 10, ln\ E Py
Aussenplatze Ost 18, evtl. Lagerrdume —"'_

Warenlift Nutzlast 1600 kg %/
Personenlift Nutzlast 800 kg

HAUS H ERSTVERMIETUNG

Buro und leichte Fabrikation ca.2x920m? Die Mietobjekte zeichnen sich durch eine funktionelle Flache
Biro ca.720m? mit quadratischer Form aus. Die S&ulenraster lassen eine Vielzahl

von Raumein-/unterteilungen zu und die verschiedensten

Nutzungsmadglichkeiten sind denkbar.
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MIETER

MIGROS OUTLET

Im Gegensatz zum vielfdltigen Angebot an frischen
Produkten in den Migros Supermaérkten, finden die
Kunden im Outlet Migros ein begrenzteres Sortiment

an Lebensmitteln zu glinstigen Preisen. Diese werden
vorwiegend in Grosspackungen angeboten. Daneben
gibt es Produkte des taglichen Bedarfs wie etwa Haus-
haltsartikel, Kleider und Spielwaren. Bei allen Produkten
handelt es sich um Artikel von gewohnter Qualitat —
aber zu Tiefstpreisen. Ein Besuch lohnt sich immer!

CAFE NYFFENEGGER

Gonnen Sie sich eine Pause im gemitlichen Café
Nyffenegger. Lassen Sie sich von den Kostlichkeiten
der Backerei verwdhnen und geniessen Sie das schone
Ambiente. Das Café Nyffenegger ist auch ein idealer
Treffpunkt flir das gesamte Gewerbegebiet fir Kunden
und Mitarbeiter.

Weitere Teilflachen sind vermietet an ein Architekturbiiro
(designbau.ch) sowie an ein Tanzstudio (tanzstudio-

antonella.ch).
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AUSFUHRUNGSSTANDART

Lager/Produktion- oder Gewerbeflachen EG:

Bodenbelag staubfrei: Mit geeignetem PU- oder Kunstharz-
belag beschichtet oder Monobeton roh/gestrichen, Befahrbar/
Toranlage und Anpassrampe fiir Anlieferung.

Aussenwéande: Bestehend, Posten/Riegel System verglast,
KS Sicht, Beton

Trennwand: je nach Bedarf

Decke: weiss gestrichen

Nutzlasten: Bodenbelastung gem. Bauingenieur 1 Tonne/m?

Gewerbe-, Produktions- oder Dienstleistungsflachen OG:
Bodenbelage: Kiiche/PVC, Biros, Sitzungszimmer, Empfang/
Teppich «Kugelgarn»

Aussenwéande: Bestehend, Pfosten/Riegel System verglast

Trennwénde und Tiren: je nach Bedarf (Trockenbau, Glas etc.)

Decken: rohabgehdngte Decken

Kiiche: nach den Bedirfnissen des Mieters

Nutzlasten: Bodenbelastung gem. Bauingenieur: 500kg/m?

Allgemeines:

Nutzlast Decke tber EG (Boden OG) max. Bodenbelastung
7kN/m? entspricht 500 kg/m?

Turen: Metallzargen / Kunstharz-Tirblatter nach Vorschrift GVL,
Notausgénge nach Auflagen GVL

Farbkonzept: Teilweise bestehend und in Absprache Bauherr,

Bauleitung und Mieter

Elektrokanale: Doppelboden, Elektroinstallationen lose auf

Boden, Deckenkanal offen, entlang Fassaden




Elektroinstallationen: sdmtliche Elektroinstallationen ab
Unterverteilung zu Lasten Mieter

Beleuchtung: Grundausstattung geeignet fur Biiro bzw.

Lagerbereich, Notleuchten nach Auflagen GVL

MIETPREISE

Die Eigentimerschaft hat den Mietzins (in CHF, ohne MWSt)
wie folgt festgelegt:

EDV: IT-Netzwerk, Server, Telefonanlage zu Lasten Mieter Mietzins p.a./m? (bei Standardausbau EG) 130.—
Beheizung: Biiro und Lagerbereich mit Bodenheizung, Beton- Mietzins p.a./m? (bei Standardausbau OG) 140.—
kerntemperierung (Sommer kithlen/Winter heizen), Beton- Nebenkostenpauschale p.a./m? 8.—
befestigungen nicht tiefer als 7cm Einstellhallenplatz 100.—
Kihlung: Allféllige Kiihlung von Serverraum und Klimatisierung Aussen-Parkplatz 40.—
Buros etc. zu Lasten Mieter Lagerrdume p.a./m? 65.—
Liftung: Natdrlich Giber Fensterflachen. Es sind keine

mechanischen Liftungseinrichtungen vorgesehen

MIETBEDINGUNGEN

Druckluft: Druckluftverteilung bei Bedarf méglich

Sanitarinstallationen/WC: zentrale WC-Anlage im Treppenhaus
Ost/West, Ausbau fertiggestellt, zusétzliche Anschliisse
moglich

Mobiliar: Ausstattung Lager, Biros, Teekliche, Garderoben
etc. zu Lasten Mieter

Feuerléscheinrichtungen: gemass Auflagen GVL

Aussenbereich/ Terrasse: Gestaltung noch offen

GEMEINSAME NUTZUNG

Das Gewerbegebaude verfligt Giber einen Warenlift

mit Nutzlast 1600 kg und einen Personenlift mit Nutzlast
800kg sowie gentigend Parkplatze. Pro Geschoss
befinden sich gemeinsame WC-Anlagen.

- Mietbeginn nach Absprache
- Feste Mietdauer moglich
- Diverse Biiro-, Produktions- und Lagerflachen sind
frei unterteilbar verfuigbar
- Individuelle Nutzungen méglich
- R&umlichkeiten kénnen als Einheit oder auch in Teilflachen

gemietet werden

BAUHERRSCHAFT
Wasur Immobilien AG
Kreuzmatte 1, 6260 Reiden
Telefon 062 758 58 78

Herr Walter Thonen



HAUS A

Biiro
Untergeschoss
Erdgeschoss

Obergeschoss

ca.3x100m?2
ca. 900 m?
ca. 1050 m?
ca. 1050 m?




2.0G

Biros 141.27 m?
Raumhohe 2.90 m

1.0G
Norden 800 m?, Stiden 1050 m?
Biros 148 m?

Raumhohe 2.90 m

EG
Norden 800 m?, Stiden 1050 m?
Biros 146 m?

Raumhohe 2.90 m

Norden 791 m?
Stiden 903m?

W. Graber AG

Warenlift Nutzlast 1600 kg
Personenlift Nutzlast 800 kg

EX-STORATEX

Das Geschéftshaus wurde im Jahre 1988 erstellt. Die Gewerbehallen

sind ausgebaut, welche auf weitere, individuelle Bedirfnisse umgestaltet
werden kdnnen. Es bestehen vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und

eine grosse Vielfallt. Der Kopfbau dient als Dienstleistungsflachen fir eine
gesamte Nutzung, kann aber auch geschossweise separat genutzt werden.
Nicht zu unterschétzen ist die allgemein hervorragende Erreichbarkeit,

die hohe Wiedererkennung vom Gebaude und die einfache Auffindbarkeit

flr Kunden.
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RAUMPROGRAMM
BUROTRAKT

Untergeschoss:
Treppenhaus mit Kunsteinbelag

zwei Blrordume inklusive einer kleiner «Kaffekiiche»

Boden Kunstoffbelag

Wande Abrieb

Decken Tafer

Beleuchtung Grundausstattung fur Biro

Beliliftung nattirlich

EDV-Erschliessung — Standard-Kabelkanal

Netzwerk und Telefonerschliessung zu Lasten Mieter

Erd — Obergeschoss:
Bodenbelag Kugelgarn

Wande Abrieb

Decken Metalpaneelen

Grundausstattung fur Biro

Luftung natdrlich

Pro Geschoss Sanitarinstallationen/WC

EDV-Erschliessung — Standard-Kabelkanal

Netzwerk und Telefonerschliessung zu Lasten Mieter
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LAGER-, PRODUKTIONS-
UND GEWERBEFLACHE

Lagerflache Untergeschoss:

Boden Monobeton

Wé&nde / Decke roh gestrichen

Natirliche Beliiftung

Deckenheizliifter

Lager- und Produktionsflache Obergeschoss

Boden Monobeton

Wé&nde / Decke roh gestrichen

Stahlbau mit Trapezblechen (1.0G mit teilweise Lichtkuppeln)

2 Nutzkrane fiir max. 1600 kg (nérdliche Geb&udehélfte —1.0G)

Deckenheizbeliifter

Natirliche Beliiftung

Nutzlast Decke uber EG max. 1000 kg/m?

GEMEINSAME NUTZUNG

Treppenhaus mit Kunsteinbeldgen

Elektrische Lamellenstoren

Beleuchtung Grundausstattung fiir Gewerbe

Zwei Warenlifte mit Nutzlast 4300 kg

Nottreppenhaus mit zwei WC-Anlagen (Gewerbeteil)

Geniigend Parkpldtze




TECHNIK

Warmepumpe / Gas

Warmwasser

Elektrisch standard

FASSADE

Betonelemente

MIETPREISE

Die Eigentimerschaft hat den Mietzins (in CHF, ohne MWST)
wie folgt festgelegt:

Produktion Mietzins p.a./m? (bei Standardausbau EG) 130.—
Produktion Mietzins p.a./m? (bei Standardausbau OG)  140.—

Biro Mietzins p.a./m? 120.—
Nebenkostenpauschale p.a./m? 8.—
Einstellhallenplatz 100.—
Aussen-Parkplatz 40.—
Lagerrdaume p.a./m? 65.—
MIETBEDINGUNGEN

- Mietbeginn nach Absprache

- Feste Mietdauer méglich

- Diverse Biiro-, Produktions- und Lagerflachen sind verfligbar
- Individuelle Nutzungen maoglich

- Raumlichkeiten kdnnen als Einheit oder auch in Teilflachen

gemietet werden

VERMIETER

Wasur Immobilien AG
Kreuzmatte 1, 6260 Reiden
Telefon 062 758 58 78

Herr Walter Thonen
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KONTAKT

BERATUNG UND VERMIETUNG " m

Battig & Bucher Immobilientreuhand AG m \ u n u Nu E
Beat Battig

Luzernerstrasse 5

6247 Schoétz

Telefon 041 984 00 40
Telefax 041 984 00 44
www.baettig-bucher.ch

ideebar.ch

www.gewerbe-reiden.ch



